"~ CONGTYDPAUGIAHOPDANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAI DUONG GROUP ; Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Cudc ddu gia Quyén sir dung 55 16 dat tai cac xi: Xuin Cim, Hoa SO'n, Hung Son,
Mai Trung, Danh Thang, Hop Thinh, Hoang Thanh, thi tran Bac Ly
va thi trdn Théng, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:34/0P-PDG ngay 11/9/2023
ctia Gidm doc Cong ty Pdu gid hop danh Pai Duong Group)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh tai san dua ra ddu gia, cach thic dang ky tham g1a¢
du g1a hinh thtre, phuong thirc d4u gia, budc gia va cac ndi dung lién quan dén
viéc td chirc cude dau gia.

2. Quy ché nay ap dung d6i véi viée td chirc cude dau gla quyén st dung (viét
tit 14 QSD) 55 16 d4t tai cac xa: Xuan Cam, Hoa Son, Hung Son, Mai Trung, Danh
Thing, Hop Thinh, Hoang Thanh, thi trén Bac Ly va thi trin Théng, huyén Hiép
Hoa, tinh Bic G1ang ngay 30/9/2023.

Diéu 2. P6i ttm’ng diéu chinh

Cong ty P4u gia hop danh Pai Duong Group (Vlet tit 1a Cong ty), Trung tAm
Phét trién quy d4t va Cum cong nghiép huyén Hlep Hoa, ngum dang ky va tham
gia ddu gla tai san, c4 nhan, don vi co6 lién quan dén cudc déu gia tai san.

Diéu 3. Nguyén tic diu gia tai san

- Tuan th quy dinh cda phéap luat.

- Bao dam tmh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach cong bing, khach quan.

- Bao vé quyen loi ich hop phéap ctia nguoi cd tai san dau gla nguoi tham gia
d4u g1a nguoi trung d4u gia, ngudi mua dugc tai san dAu gia, td chic ddu gia tai
san, dau gia vién.

- Cudc dau gia phai do Péu gia vién diéu hanh, trr trudng hop cudc du gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

.....

Chwong IT
NHUNG QUY PINH CU THE
Didu 4. Tai san diu gi4, dién tich, gi4 khéi diém va muyc dich sir dung dat,
thoi han sit dung dat
1. Tai san d4u gia: Quyeén sir dung 55 16 d4t tai céc x&: Xuan Cim, Hoa Son,

Hung Son, Mai Trung, Danh Théng, Hop Thinh, Hoang Thanh, thi trdn Béc Ly va
thi trAn Théng, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.
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- Téng gié khoi diém céc 16 dét trén 1a: 91.484.060.000 ddng
(Bang chit: Chin mwoi mot ty, bon trim tdm muoi bén triéu, khong tram sau m1>.\
nghm dong)
Cu thé:

- Diém dan cu Chau Minh, x4 Xuan Cim (09 16):

+ Vi tri CAm Trung — 01 (03 16): L6 sb 1, 3, 4.

+ Vi tri CAm Trung — 02 (0316): L6 s6 1, 2, 3.

+ Vi tri Cam Trung — 03 (03 16): L6 86 1, 2. 3.

- X3 Hoa Son (02 16): 16 s6 2 va 16 s 3.

- Piém dan cu Puc Théng, thi trdn Thing (05 16):

+ Phan 16 LK-01: 16 s6 7, 8, 22, 23, 25.

- Khu dan cu va Ho diéu hoa glap KDC Dirc Thing, thi trdn Thing (03 16):

+ Phén 16 LK.03 (02 16): 16 sb 1valéd s 8.

+ Phan 16 LK.04 (01 16): 16 s6 32.

- Khu dén cu thén Trung Hoa, x4 Mai Trung:

+ Phan 16 LK-02 (0216): 16 s6 1 va 16 8 11.

- Piém dan cu Bach Nhin, x4 Hing Son (03 16): 16 56 1, 3, 5.

- Khu dén cu Danh Thing (giai doan 2), x4 Danh Théng (11 16):

+ Phan 16 LK.01 (01 16): 16 s 07.

+ Phan 16 LK.02 (10 16): 16 s6 02, tir 16 s6 05 dén 16 sé 11, 16 s6 13, 16 s6 14.

- Khu dén cur Trung tAm hanh chinh Phé Hoa (giai doan 2), thi trdn Béc Ly (14 16):

+ Phan 16 OMS5 (07 16): 16 s6 09, 14, 16, 17, 18, 19, 20.

+ Phan 16 OM6 (07 16): 16 sb 23, 24, 28, 29, 30, 31, 35.

- Khu dén cu Cau Mia, thén Trung T4m, x4 Hop Thinh (05 16):

+ Phan 16 LK-1 (05 16): tir 16 s6 04 dén 16 sb 08.

- Khu dén cu thén Trung tdm, x4 Hoang Thanh (01 16):

+ Phan 16 LK-03: 16 sb 16.

2. Théng tin c4c 16 dit: Theo Quyét dinh sb: 996/QD-UBND ngay 21/7/2023;
Quyét dinh s6: 1277/QD-UBND ngay 31/8/2023; Quyét dinh sé: 504/QD-UBND ngay
12/4/2023; Quyét dinh s6: 995/QD-UBND ngay 21/7/2023; Quyét dinh sé: 135/QD-
UBND ngéy 09/02/2022 Quyét dinh sé 175/QD—UBND ngay 15/02/2022 Quyét dinh
Quyet dinh s6: 1638/QD- UBND ngay 09/9/2022 Quy;:t‘ dinh sb: 1212/Qb- UBND
ngay 06/7/2022 ctia UBND huyén Hiép Hoa va so d6 phan 16 Trung tim PTQD&CCN
huyén Hiép Hoa ban giao cho Céng ty tai budi ky két hop dong. (C3 bdng chi tiét timg
16 ddt va timg khu viee vi tri v ban db kém theo).

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Hinh thirc st dung d4t: Nha nuéc giao dit thong qua dau gia QSD dit ¢6 thu tidn
str dung dat.
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3. Tru’ong hop s lwong ngudi tham gia dAu gia ding ky khong da so véi sb 16 dat
dua ra ddu gia thi Trung tdm Phat trién quy dat va Cum oong nthep huyén Hiép
Hoa va Cong ty Péu gia hop danh Dai Duong Group thong nhét so 16, vi tri céac 16 dua
ra d4u g1a (véi didu kién s6 16 dAt dua ra ddu gia pha1 thap hon sé hd so ding ky cla
khu dAt d4u gid) va thong béo trudce khi tién hanh d4u gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

1. Thoi gian: TUr ngay théng bdo niém yét cong khai dén hét ngay 27/9/2023.
Cong ty phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat va Cum cong nghlep huyén Hiép
Hoa tb chirc huéng din ngudi tham gia d4u gia xem tai san 02 ngay, cu thé ngay 19va
ngay 20/9/2023. Ngum tham gia d4u gia ding ky véi Cong ty @ duoc huéng dén hodc
chu dong xem d4t trén thuc dia. Nguoi tham gla dAu gi4 chép nhén thyc trang khu dat
dua ra ddu gia thi méi tién hanh dang ky, ndp hd so ding ky tham gia dAu gia.

2. Dia diém: Tai vi trf 5516 dAt tai cac xa: Xuln Cém, Hoa Son, Hung Son, Mai
Trung, Danh Théng, Hop Thinh, Hoang Thanh, thi trAn Bic Ly va thi trAn Théng,

huyén Hlep Hoa, tinh Bic Giang. (C bang chi tiét timg 16 dat, timg khu vue vi triva -

bén do kém theo).

Dicu 6. Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia (T rong gio hanh chinh)

- Thoi gian: Tir ngdy théng bdo niém yét cong khai dén 16 gio 30 phit ngay
27/9/2023.

- Pia diém béan ho so ding ky tham gia dAu gia:

+ Tru s& Cong ty Piu gia hop danh Pai Duong Group.

+ Trung tAm Phat tnen qui dét va Cum cong nghlep huyén Hi¢p Hoa.

+ Tru sé UBND céc Xa, thi trAn c6 dit duara dAu gia.

Pidu 7. Gia khéi diém, tién mua hd so, tién dat trudce tham gia d4u gia

1. Gia khéi didm cia 16 dat: Tir 501.000.000 dong dén 4.004.352.000 ddng/1 16 dét.

2. Tién dit trude: Tir 15% - 20% gid khoi didm cta timg 16 dét (c6 cu thé trong
bang chi tiét kém theo hd so d4u gla)

3. Tién mua hd so tham gia dau g1a 500.000 ddng/1 hd so/ 116 dét.

(Gia khoi diém, tién mua ho so, tien ddt truée ciia timg 16 ddt c6 tai Bang chi tiét
trong ho so ddu gid)

Diéu 8. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so, cach thire ding ky tham gia
d4u gia (Trong gio' hanh chinh)

1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia d4u gla

- Thot glan T ngay théng bdo niém yét cong khai dén 16 git 30 phitt ngdy 27/9/2023.

- Dia diém:

+ Tru s& Cong ty D4u gia hop danh Pai Duong Group

+ Céng ty Péu gid hop danh Pai Duong Group truc tiép thu don dang ky va tién
hd so 02 (hai) ngdy: ngdy 26/9/2023 va ngay 27/9/2023 tai Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam (V 1et1nbank) CN Béc Giang — PGD Hiép Hoa. Dia chi: S6 213,
dudng Hoang Van Théi, thi trAn Thing, huyén Hlep Hoa, tmh Bic Giang.

Nguoi gia d4u gia ndp don dang ky, ndp tién hd so rdi méi ndp tién dit trude.
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* Hb so gbm cé: h

- Pon dang ky tham gia d4u gia do Céng ty P4u gia hop danh Daf].)\
Group ban hanh. .

- Ban photo gidy CMND/ thé CCCD/ Gidy chimg minh quan nhan/ H6 chiéu
(con han st dung).

- Vin ban uy quyén kém Gidy CMND/ thé¢ CCCD, Gidy CMQN/ Hb chiéu
(con han st dung) ctia nguoi dugce iy quyén (Néu co).

2. Thoi gian, dia diém nop tién dat trude:

2.1 Thoi gian: tir ngdy 27/9/2023 dén 11 gior 30 phit ngay 29/9/2023.

2.2. Dia diém: Ngudi tham gia ddu gid ndp tién dit trude (béng tién mat hoic
chuyén khoan) vao mot trong hai tai khoan sau cia Cong ty PAu gia hop danh Pai
Duong Group:

+ Tai khoan 1: 116621326666 tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
(Vietinbank) - CN Bic Giang - PGD Hiép Hoa. Pia chi: S6 213, dudng Hoang
Vin Thai, thi trAn Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

+ Tai khoan 2: 88336336 tai Ngan hang TMCP Phuong Pong (OCB) — Chi-
nhénh Béc Glang Pia chi: S6 273 dudng Nguyén Thij Luu, phuong Ngb Quyén,
thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.

* Nbi dung ndp tién:

Ngudi tham gia ddu gia ghi 16 noi dung nhu sau trong Gidy ndp tién: “Ho va tén
- S6 CMND/Thé can cude (theo Pon ding ky tham gia ddu gi4) nop TDT Hiép Hoa”

(Vi du: Nguyen Van A - CCCD 024068345678 nop TDT HiepHoa)

* Lun y:

.- Ngucn tham gia dhu gia dén nop tién truc tiép ta1 dia chi trén khong pha1 nop
thém bat ky khoan phi nao khac. Truong hop ngudi tham gia d4u gia ndp tién dit
trude tir cde Ngan hang khéc hodc chuyén khoan thi phi giao dich phat sinh do
ngudi tham gia d4u gia tu chiu;

- Khoan tién dit truéc ctia ngudi tham gia ddu gid khong duge tinh 141 phat
sinh, 1di phat sinh dugc bu trir vao phi dich vu thu tién va tra tién.

3. Céch thiic dang ky tham gia du gia

- Nguoi tham gia d4u gia phai nép don déng ky tham gia d4u gia theo miu do
Cong ty P4u gia hop danh Pai Duong Group phat hanh kém theo ban photo chimg
minh nhéan dan hodc thé cin cudce cong dan hoic gidy chimg minh quan nhan hoic
Ho chiéu; Pon ding ky phai ghi 18 ho, tén theo ching minh nhan dan; dia chi phai
ghi 18 s6 nha, duong phd hodc thén (khu phé), x4 (phuéng, thi tran), quan, (huyén,
thanh phd), tinh (thanh phé truc thude Trung uong).

- Mot ngudi duge ding ky tham gia ddu gid nhidu 16 d4t khac nhau, t6i da 13
5516 dat.

- Ngudi tham gia dau gia tai sén c6 thé tiy quyén bang vin ban cho duy nhit
mot nguoi khac thay mét minh tham gia d4u gia (Van ban iy quyén cé xac nhan
clia co quan c6 thim quyén).




- Nguoi tham gia d4u gia chip nhan Quy ché cudc ddu gid ndy va chép nhéan
ha tAng khu dt thi méi 1am don dang ky dAu gia.

Didu 9. Péi twong, dleu kién dwgc tham gia d4u gia va khong duge ding
ky tham gla diu gia quy én sir dung dat &.

1. Béi tuong dugc tham gia déu gia:

DPéi turong duoc ding ky tham gia ddu gid quyen stt dung dit & bao gbm ho gia
dinh, c4 nhén (sau day g01 tit 1a ngum tham gia dAu gia) thude d6i tuong duogc nha
nuée giao dat, cho thué d4t c6 thu tidn sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 55 va Piédu
56 ctia Luat Dt dai nam 2013; Khong thudce ddi tuong bi cdm tham gla d4u gia theo
quy dmh tai khoan 4 Piéu 38 Luit Déu gia tai san ndm 2016 va phap luat hién hanh.

2. Pidu kién duoc tham gia du gia:

Nguoi tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau:

- Thudc ddi tugng dugc tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9
Quy ché nay.

-Cédu nang lyc hanh vi d4n su theo quy dinh cua phap luét;

- Mua hd so, nép don ding ky tham gla d4u gia theo mau do Cong ty Péu gia hop
danh Pai Duong Group phat hanh va nép tién dit trude theo quy dinh;

- Danh sach nhitng ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dat & phai dugc
Cong ty Péu gia hop danh Pai Duong Group x4c nhén;

- Ngu0’1 truc tiép tham gia d4u gia khong dugc nhén y quyen cua nguoi khac.

3. Déi tugng khong dugc ding ky tham gia d4u gia:

- Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhan thire, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gla khong nhén thire, lam cht duge hanh vi ciia minh;

- Nguorl lam viéc trong t6 chirc d4u gia tai san thyc hién cudc d4u gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguol truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguol truc tiép gidm dmh dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi sé hitu tai san uy quyen XU 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, nguoi ky hop déng dich vu d4u gia tai san, ngudi co quyén quyet
dinh bén tai sén cua ngudi khac theo quy dinh ctia phép luat; cha, me, vo, chdng,
con, anh ruot ch1 ruot em ruot cua ngu‘ol néu tren ’

Piéu 10. Thoi gian, dia diém tb chirc cude dau gia

1. Thot glan Tu 07h30 ngay 30/9/2023 (Thur bay).

2. Pia diém: Hoi tru’ong UBND huyén Hiép Hoa, tinh Béc Giang.

Dia chi: Thi trin Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

Piéu 11. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gla, buédc gla ‘

1. Hinh thtc ddu gla Piu gia theo hinh thic bd phiéu truc tiép tai cude du gia
theo Pidu 42 cta Luat ddu gia tai sin nam 2016. Sé vong dau gia: 01 vong. Ngudi

|
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tham gia d4u gla chi duoc tra gia dbi véi cac 16 d4t ma minh dang ky trong e,

ky tham gia d4u gia twong ng v&i khoan tidn dit truée va tién hd so d3 ndp do'w
gia vién cong bb tai cudc -dhu gia; tra gia theo gia tri 16 d4t va khéng duge thip hon
gia khéi didm cua 16 dt do.

2. Phuong thirc du gla Tra gla 1én, tra gia cho timg 16 d4t. Nguoi tham gia dau
g1a tra gia tur gia khoéi didm cu thé cua tu’ng 16 dat trd 1én (Gza cu thé ciia tung 6
dét cé trong Béang chi tiét trong bé hé so dau gid). Tra gia bing tidn Viét Nam déng.

3. Buéc gia: 10.000.000 dong (Mucn triéu dong) 4p dung trong trueong hop co
tr hai nguoi trd 1én tra gia cao nhit bing nhau cho cing mot 16 d4t thude dién trung
dau gia véi diéu kién nhimmg ngudi tra gia cao nhét bing nhau ddng ¥ dAu gia tiép.

| Trudng hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dau gia, mot nguoﬂ tham gia
d4u gia, mot nguoi tra gia va mot nguoi tra gla hop 1é cho mat 16 dat 1a trai voi
khoan 2 Pidu 5; khoan 2 Piéu 59 cia Luét PAu gia tai san nim 2016, 16 dat do
khong dugc tinh két qua tring d4u gia.
Trudc kh1 didu hanh cudc ddu gid, Dau gla vién cong bb sb Iutong nguoi tham
gia du g1a s6 luogng hd so ding ky tham gia d4u gi4 tai hdi trudong d4u gla

Piéu 12. Thoi gian ghl phleu, thoi gian bo phleu Vao hom va kiém phleu

1. Thoi gian ghl phiéu tra gia:

Cin ¢t vao sb luong ho so ding ky tham gia d4u gia, tai cudc d4u gia, dau gia
vién cdng bd thdi gian gh1 ph1eu cu thé dé ngudi tham gia dau gia biét va thuc hién.

2. Thoi gian bo phleu vao hom:

Cén ¢t vao sb luong hd so dang ky tham gla dau gia, tai cudc dau gia, dau gia
vién cong bb thoi gian bod ph1eu vao hom cu thé d& nguoi tham gia du gia biét va
thuc hién.

(Thoi gian ghz phiéu va b phzeu vao hom duoc theo ddi trén dong hé dém
nguoc va dwoc ddu gid vién céng bé thoi gian tai cudc ddu gid).

Sau khi hét thoi gian ghi ph1eu Va thoi gian bo pmeu vao hom d4u gia vién
yéu cau td thu ky dong hom phiéu, néu ngudi tham gia d4u gia cb tinh kéo dai th01
glan khong bd phleu vao hom ph1eu ding thoi gian d4u gia vién cong bé thi sb
phiéu d6 sé& bi 14p bién ban, coi nhiing phiéu d6 13 phiéu khéng hop 1€ va khéng
duoce tinh két qua trang d4u gia.

3. Kiém phleu

Kiém phiéu do Cong ty D4u gia hop danh Pai Duong Group tién hanh c6 su
giam sat va chung kién cta dai dién céc co quan: Trung tAm Phét trién quy dat va
Cum cdng nghiép huyén Hiép Hoa, dai dién UBND cac x4, thi trdn cod d4t dua ra
d4u gia; dai dién ngudi tham gia d4u gia va dai dién khach moi.

3.1. Phiéu trd gid hop Ié:

- Phiéu tra gia do Cong ty P4u gia hop danh Dai Durong Group phét hanh, c6
déng déu d6 cta Coéng ty va Trung tdm Phat trién quy d4t va Cum cong nghiép
huyén Hiép Hoa trén goc phiéu.
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,‘-/', - Phleu tra gia phai ghi day du, rd rang céc thong tin: Ho, tén (bao gbm ca chit
dém, neu co) dia ch1 cua ncru(n tham gia du gia; ho tén, dia chi cia ngum duogc
uy quyen (néu cd); s 16 dat; sb phan 16; dia chi khu dat; gia tra bing sb va béng
d chix trung khop nhau; ky va ghi 16 ho tén (hodc diém chi van tay); phiéu tra g1a
duoc viét bing cling mot mau muc (khdng sir dung muc mau dé, bit chi); phiéu
khong bi rach, nat hoac phiéu bi rach, nat nhung van xac dinh duge rd noi dung

thong tin trong phleu

- D4i v6i muc s6 16 dat phan 10 va muc tra gia tién:

S6 16 dat phal duoc viét bang sb va bang chit trong pham vi céc 16 dAt dua ra ddu
gia; gia tra 16 dAt it nhét bang gia khm diém trd 1én, ménh gla Viét Nam dong; phai
ghi day du ca bang chit va bang sb tring khép nhau; muyc s6 16 dat va muc tra gia
khong dugc tay xo4, sira chira, viét de, to lal gach di viét lai (stra chita, viét de to lai
duoc hiéu 12 1am thay bi tir s6 nay sang sd khac chit ndy sang chit khéc, truong hop
khoéng lam thay c‘1‘01 sO va chu’ viét ban diu thi van dugc cong nhan hop 18).

- Péi véi so 16 dét, so phén 16 nho hon 10 thi c6 thé ghi s6 0 hoic khong ghi
s 0 vao trude s6 16 dt, sb phan 16 déu duge cong nhéan hop 1&.

- Péi véi muc ghl sd phan 16, ¢6 thé ghi ddu “-” hodc khong ghi ddu “-” vao
gifra ky tu chit va s6 déu duoc cdng nhan hop le.

- Phiéu tra gia do ngudi tham gia d4u gia hodc ngur0’1 dugce uy quyen phai ghi
tai cudc déu gia; chi trong truong hop nguou tham gia ddu gia khong thé tu minh
viét thi dugc nho nhan vién cia tb chirc dau gia viét ho nhung phai dugc su dong y
clia dau gia vién didu hanh cubc diu gia va phai dugc the hién trong Bién ban cudc
d4u gia.

- Phiéu pha1 dugc bo vao hom phiéu dung thdi gian quy dinh.

3.2. Phiéu khéng hop 1é:

- Phiéu trai v6i phiéu hop 18 12 phiéu khong hop 1&.

Didu 13. Két qua tring dAu gia

1. Cac ph1eu hop 1€ dugce chon va cong bb, ngum triing d4u gia 1a ngudi cé
phiéu hop 1¢ theo quy dinh tai diém 3.1, khoén 3, Piéu 12 ctia Quy ché nay va la
nguoi tra gia cao nhit dbi véi 16 dat d6 hoic 1a ngum béc thim tring dau gia do1
véi truong hop bbc tham dé x4c dinh ngudi trang d4u gia (twong tmg véi mirc tién
it trude va tién hd so tham gia déu gia).

Ngum tring d4u gia tir chdi mua thi tinh gla d3 tra lién k& véi diéu kién g1a
tra 1ién k& coéng voi khoan tidn dit trude it nhét bing gla da trd cia nguoi tir chéi
mua va nguoi tra gla lién k& phai chip nhan mua tai s&h'do. Trudng hop gid 1ién ké
cong v6i khoan tién dit trude nho hon gid da tra cia ngudi tir chéi két qua trung
du gia hodc ngudi tra gid lidn k& khéng chip nhan mua tai san d4u gia thi 16 dat
dua ra d4u gia khong thanh (tai Piéu 51 Luét Diu gié tai san nim 2016).

2. Truong hop ¢ tir hai ngurcn tré 1én tra gla cao nhat bing nhau cho cling
mdt 16 dét thude dién trung d4u gla thi td chirc dau gia tiép voi diéu kién nhing
nguoi trd gia cao nhit bing nhau dong y dau gid tiép. Gia khéi diém cta vong 2
(vong d4u phu) 1a gia di tra cao nhét cta nhiing ngudi d6 & vong 1 thude dién
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tring d4u gid. Gid tra hop 18 ctia vong 2 13 gia tra cao nhat ctia nhitng ngt,

vong 1 thudc dién tring dau gia cong thém t51 thiéu mot bude gid 10.000.000+,
(Mudi tridu dong). Néu mot trong nhiing ngudi c¢6 gid tra cao nhit bing nha
khéng dbng ¥ déu gid tiép thi Céng ty 6 chuc boc tham gi&a nhimg ngudi d6 dé
chon nguoi trung du gia ddi véi 16 dat do.

3. Céng bb két qua tra g1a cla timg ngudi tham gia d4u gia cho timg 16 dét.
DAu gi4 vién s& cong bd 02 1an ddi v6i nguoi tra gia cao nhét cho 16 dit d6. Khong
c6 ngudi tham gia d4u gid ndo cb y kién, Pu gia vién s& cong bd ngudi co gia tra
cao nhét cho 16 d4t d6 12 ngudi triing d4u gia.

4. Ngudi tring du gia c6 trach nhiém ky bién ban tring d4u gia, danh sach
ngudi trang d4u gia ky xac nhén tring d4u gia ngay tai cudc diu gia.

5. Ngudi trang du gia c6 nghia vu ndp tién sir dung d4t ding thoi han duge
thong béo cia co quan c6 thim quyén UBND huyén Hiép Hoa. Ké tir thoi diém
d4u gia vién cong bé ngudi tring ddu gid va ngudi tring dau gia ky bién ban tring
d4u gia thi nguoi tring d4u gia dugc coi nhu da chép nhén ky két hop dong mua
bén tai san, khoan tién dit trude chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién
nghia vy mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét.

Piéu 14. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Cung cép thdng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi, tham gia cudc du gia;

2. Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc ddu gid tai san, ngudi b tai
san dau gia, ngu‘m tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, 1am sai
1&ch két qua déu gi tai san;

3. Can trd hoat dong dau gia tai san, gay r6i, mét trét tu di lai tu do tai cudc
d4u gia, quay phim chup anh ghi 4m khi d4u gi4 vién chua cho phép;

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai
16ch két qua ddu gia tai san;

5. Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Ngudi tham gia d4u giad néu vi pham nhimg didu cim trén thi bi trudt quyén
tham gia déu gia va s€ khong dugce nhan lai khoan tién dit trude theo quy dinh tai
Piéu 15 cua Quy ché nay.

Piéu 15. Xir Iy tién dit truéc

1. Ngudi tham gia d4u gid cé quyén tir chéi tham gia cude ddu gia va duogc
nh4n lai tién dit trude trong truong hop cé thay dbi vé gia khoi diém, sb luong,
chét luong tai san da niém yét, thong béo cong khai;

2. Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong trang du gia va khéng vi pham
quy dinh thudc truong hop khong duge nhan lai khoan tién dit trude thi sé tién dit
trudc s€ tra lai trong thoi han 03 (khéng ba) ngay 1am viéc vao gid hanh chinh ké
tir ngady két thuc cude ddu gia. Ngay tra tién cu thé Dau gi4 vién cong bd tai cude
d4u gia.

3. Trudng hop ngudi tham gia d4u gia tring déu gi4 thi khoan tién dit trude
duge chuyén thanh tién dit coc d& dam bao thuc hién hop ddng mua ban tai san
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~ dhu gia. Viéc xtr ly tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap lust vé dan

su va quy dinh khéc ctua phap luat c6 lién quan.

4. Nguoi tham gia d4u gia khong duge nhan lai tién dit trude trong cac trudng
hop sau:

a) Ba ndp tién dit trudc nhung khong tham gia budi déu gia ma khéong thude
truong hop bat kha khang,

b) Bi truat quyen tham gia d4u gia do ¢ hanh vi vi pharn quy dinh tai Khoan
5, Didu 9 ctia Luat D4u gi4 tai san ndm 2016 (C6 trong Piéu 14 cia Quy ché nay);

¢) Tir chéi ky bién ban dau gla theo quy dinh tai Diéu 44 cta Luat Dau gia tai
san nam 2016: “Nguoi trung dau gla tir chéi ky bién ban dau gid dwoc coi nhie
khéng chap nhdn giao két hop déng mua bdn tai san dau gid hodc khong chap
nhén mua tai san ddu gié doi véi taz san theo quy dinh ctia phdp ludt két qua déau
gid phai dwoc co quan co tham quyén phé a’uyet’

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lu4t D4u gia tai san ndm 2016:
“T ai cude dau gid thee hién bang phuong thire tra gza [én theo hinh thuec a’au gid truc
tiép bing 1oi néi hodc ddu gid bang b6 phzeu truc tiép tai cudc déu gid, néu ngu’az tra
gid cao nhdt rut lai gza da trd trude khi ddu gid vién cong bé ngu’oz triing ddu gid thi
cudc ddu gic van tzep tuc va bdt ddu tir gid ciia nguoi tra gid lién ké truée d@s”.

e) Tir chbi két qua tring d4u gla theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Pau gla
tai san nam 2016: “Truong hop ddu gid theo phuong thirc trd gid 1én, sau khi ddu

gid vién diéu hanh cude dau gid da cong bé nguwdi tring ddu gza ma tai cude dau -

gza nguoi nay tir chéi két qua tring dau gid thz nguoi tra gid lién ké nguoi tring
ddu gid, néu gla lién ké dé céng véi khoan tién ddt trude it nhat bang gid da trd :
cua ngu’O’z tir chéi két qua trung ddu gza va nguoi trd gza lién ké chdp nhdn mua tai
sdn ddu gid. T ru’ong hop gid lién ké cong v6i khodn tién dit trude nho hon gid da
trd ciia nguoi tir choi két qua trung ddu gid hodc nguoi tra gid lién ké khéng chdp
nhén mua tai sén ddu gid thi 16 dat du’a ra déu gid khéng thanh (Diéu 51).

5. Tién dit trude da ndp thude vé& ngudi cb tai san d4u gia.

Piéu 16. Thai han nop tlen str dung dat & sau khi tring dau gla

Nguoi tring d4u gia quyén st dung dAt & co trach nhiém nop tién sir dung dat
¢ theo Thong bao cua Chi cuc thué khu vuc Viét Yén — Hiép Hoa vao Kho bac nha
nu6e va chuyén chimg tir d& ndp tién dén co quan Thué dé ké khai, nop 1€ phi
trude ba theo quy dinh; dong thoi chuyen chung tur da nop tién dén co quan Tai
nguyén va Méi truong d8 1am thu tuc cip Gidy chimg quyén st dung dat & theo
quy dinh.

Truong hop nguoi trung d4u gia khong ndp tién hozc khéng ndp du tién tring
d4u g1a quyén st dung dat theo quy dmh thi co quan tai nguyén va moi truong
trinh Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhén két qua tring
ddu giad (quy dinh tai diém d khodn 5 Dzeu 68 Nghi dinh sé6 43/2014/NP-CP),
nguol trung dhu gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Péi véi truong hop ngu(n
tring diu gia da nop nhiéu hon khoan tidn dit coc thi duge Nha nudce hoan tra s
tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh” (quy dinh tai khoan




4 D1eu 17a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira 61 tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dm}»
s6 10/2023/ND-CP).

Pidu 17. Nhitng van dé lién quan khong quy dinh tai Quy ché nay dwoc
thure hién theo quy dinh ciia phap luat.

- Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 18. Trich nhiém ciia td chirc dAu gia, nguoi ding ky va tham gia
dau gla, ¢4 nhan, don vi lién quan.

PAu gia vién, nhan vién thudc Cong ty Péu gia hop danh Dai Duong Group,
ca nhan, don vi lién quan, nguoi tham gia dau gla quyén s dung dat & c6 trach
nhiém thuc hién nghiém céc quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh ctia phap luét.

Piéu 19. Xir Iy vi pham

Céng ty D4u gia hop danh Dai Duong Group va Trung tam Phat trién quy dat
va Cum cong nghiép huyén Hiép Hoa phéi hop xir Iy hanh vi vi pham cda nguoi
tham gia d4u gia va cdc c4 nhan c6 lién quan theo thAm quyén./.

*Lueu y: _

1. Nghia vu ndp cdc loai thué, phi, 1¢ phi do ngueci mua duoc tai san dau gid
thiee hién theo quy dinh cua phdp ludt;

2. Gid khéi diém ciia timg lo dat khong bao gém 1é phz trudc ba va cac chi phi
khdc co lié ién quan dén thii tuc cap Gidy chzmg nhdn quyén st dung dat;

3. Ti zen dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng cé tién ldi;

4. Tién h6 so dd nop khong hoan tra lai cho ngwm tham gia ddu gid, tric
trieong hop 16 dat hodc khu daz‘ khéng di diéu kién dé 16 chirc ddu gid (theo diém
d, khodn 2, Piéu 3 Thong tie 56 48/201 7/TT BTC ngay 15/5/2017);

5 Nguoi trung ddu gid ngp bang tzen Vzet Nam déng vao Kho bac Nha nu“o’c
50 tién trung dau gid (sau khi tric di s6 tién ddt tmm’c) theo Thong bdo ngp tién
tring ddu gid ciia co quan nha nude cé tham quyé

Noi nhdn:

- UBND huyén Hiép Hoa (T/d);

- TTPTQDP&CCN huyén Hi¢p Hoa (G/s);
- CQ Béo, bai, co quan lién quan (PHTH);
- Niém yét theo quy dinh ctia phap luat;

- Ngudi ding ky va tham gia d4u gi (T/h);
- Luu: HSPG.
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